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URAD PRE UZEMNE
PLANOVANIE A VYSTAVBU
SLOVENSKE] REPUBLIKY

Sekcia vystavby a vyvlastfiovania

METODICKE USMERNENIE

Uradu pre tzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky

k postupu okresnych uradov v sidle kraja vo veci vyvlastnenia vlastnickeho prava
k nehnutelnosti na ucel uskuto€nenia verejnoprospesnej stavby

I.  UVODNE USTANOVENIE

Urad pre Gzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky vydava v stlade s § 7 ods.
2 pism. f) zakona ¢. 282/2015 Z. z. o vyvlastriovani pozemkov a stavieb a o nitenom obmedzeni
vlastnickeho prava knim aozmene adoplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,,zakon o vyvlastiovani) toto metodické usmernenie.

Il. PREDMET METODICKEHO USMERNENIA

Predmetom tohto metodického usmernenia je zabezpecenie jednotného postupu vo
veci vyvlastnenia vlastnickeho prava knehnutelnosti (dalej len ,vyvlastnenie”) na ucel
uskutocnenia verejnoprospesnej stavby v sulade s platnym pravnym poriadkom Slovenske;j
republiky.

ll. UCEL METODICKEHO USMERNENIA

Toto metodické usmernenie sa vyddva za UCelom zjednotenia aplikacnej praxe
okresnych Uradov vsidle kraja ako vyvlastiiovacich organov podla § 7 ods. 1 zdkona
o vyvlastiovani (dalej len ,vyvlastiovaci organ®) vo veci vyvlastnenia na uUcel uskutocnenia
verejnoprospesnej stavby.

IV. VYVLASTNENIE NA UCEL VEREJNOPROSPESNEJ STAVBY

Ustavnopravne podmienky vyvlastnenia su zakotvené v &l. 11. ods. 4 Listiny zékladnych
prav a slobdd a €l. 20 ods. 4 Ustavy Slovenske] republiky, podla ktorych je vyvlastnenie alebo
nudtené obmedzenie vlastnickeho prava mozné len v nevyhnutnej miere a vo verejnom zaujme,
ato na zadklade zdkona a za nahradu. V sikromnom prdve je vyvlastnenie upravené v § 128 ods.
2 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov, podla ktorého vo
verejnom zaujme mozno vec vyvlastnit alebo vlastnicke prdvo obmedzit, ak Ucel nemozno
dosiahnut inak, a to len na zaklade zdkona, len na tento ucel a za ndhradu.

Nastrojom vytvarajucim predpoklady pre uskutocnenie novych stavieb a opatreni
v Uzemi, ktoré je potrebné realizovat vo verejnom zaujme a nie je ich mozné zabezpedit bez
zasahu do existujucich vlastnickych prav k pozemkom a stavbam, je zakon o vyvlastriovani.

Podla § 1 zdkona o vyvlastfiovani, tento zakon upravuje odnatie vlastnickeho prava,
obmedzenie vlastnickeho prava k pozemku alebo ku stavbe, zriadenie, obmedzenie, zrusenie
prava zodpovedajuceho vecnému bremenu k pozemku alebo ku stavbe, obmedzenie, zrusenie
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prav tretich os6b k pozemku alebo ku stavbe, ak je to nevyhnutné pre uskutocnenie stavby
alebo opatrenia v nevyhnutnej miere, vo verejnom zaujme a na Ucel podla osobitnych zakonov
a za primeranu nahradu.

Podla § 2 ods. 1 zdkona o vyvlastfiovani, vyvlastnenie moZzno uskutocnit len

a) v nevyhnutnej miere,

b) vo verejnom zaujme na ucel ustanoveny zdkonom, pri¢om verejny zaujem na
vyvlastneni sa musi preukdzat vo vyvlastfiovacom konani,

) za primeranu nahradu a

d) ak ciel vyvlastnenia nemozno dosiahnut dohodou alebo inym sp6sobom.

Neprijatim navrhovanej legislativy vroku 2015, ktora rieSila problematiku ucelu
vyvlastnenia pre verejnoprospesné stavby a ktord bola naviazana na zadkon o vyvlastfiovani,
nastala situacia, kedy v désledku ,absencie” Ucelu vyvlastnenia v osobitnom zakone, dochadza
v praxi ksituaciam, Ze v pripade, Ze nie je mozné ziskat vlastnicke pravo k nehnutelnosti
dohodou alebo inym spdsobom, v pripade podania navrhu na vyvlastnenie na Ucel
uskutocnenia verejnoprospesnej stavby, vyvlastiiovacie organy o navrhoch na vyvlastnenie
rozhoduju rozdielnym spdsobom.

Z dikcie ustanoveni § 1 a § 2 zdkona o vyvlastiovani teda vyplyva, Ze vyvlastnenie je
mozné len na Ucel podla osobitnych zdkonov; Ucel vyvlastnenia nie je sucastou pravnej Upravy
obsiahnutej v zdkone o vyvlastiiovani, ale je v zdkone o vyvlastfiovani viazany na osobitné
zakony. Dévodom je, Ze Ucely vyvlastnenia vo verejnom zaujme ako aj dalSie hmotnopravne
podmienky vyvlastnenia, suU zakotvené v jednotlivych osobitnych zdkonoch, ktoré komplexne
upravuju problematiku osobitnych druhov stavieb, vratane vyvlastnenia na konkrétne ucely,
ktoré tvoria predmet ich Upravy.

Jednym z prameriov prava na zéklade €l. 2 ods. 2 Ustavy Slovenske]j republiky su aj
vSeobecne zdvdzné nariadenia obci a samospravnych krajov (rozsudok Najvyssieho sudu
Slovenskej republiky ¢. k. 3 SZp 3/2009 zo dna 11. 03. 2010).

VSeobecne zavazné nariadenia obce spolu so vSeobecne zavaznymi nariadeniami
vys$Sich Uzemnych celkov tvoria tzv. komunalne pravo.

Uzemny plan obce je vysledkom obstardvacieho procesu podla zékona €. 50/1976 Zb.
o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,stavebny zdkon“), vzmysle § 27 ods. 3 stavebného zakona, obec schvaluje
Uzemnopldnovaciu dokumentaciu ajej zavazné Casti vyhlasuje vSeobecne zavaznym
nariadenim obce v sulade s § 6 zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich
predpisov.

Preto v pripade, ak je stavba uvedena v schvalenej zavaznej ¢asti Uzemného planu ako
stavba verejnoprospesna, pre ktoré je moziné nehnutelnosti vyvlastnit, je dany Uucel
vyvlastnenia vramci tzv. komunalneho prava prostrednictvom Gzemno-planovacej
dokumentdcie vyhlasenej vyssie uvedenym postupom.

MozZnost zasahu Statu do vlastnickych prav vo verejnom zaujme formou vyvlastnenia
alebo obmedzenia vlastnickeho prava, ako krajného zasahu do vlastnickeho prava, je mozné
vyluéne pri kumulativnom splneni zakonnych podmienok (§ 2 zakona o vyvlastfiovani), ktorych
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splnenie musi byt zo strany vyvlastnitela pri podani pisomného navrhu na zacatie konania (§ 9
zakona o vyvlastfiovani) jednoznacéne preukazané a ktorych splnenie skima vyvlastfiovaci organ
vo vyvlastfiovacom konani.

V. ZAVERECNE USTANOVENIE

Predmetné metodické usmernenie ma odporucaci charakter, s cielom preklendt
neziaduci stav vramci platného pravneho poriadku Slovenskej republiky atak zefektivnit
a zjednotit postup vyvlastiovacich organov.

Ing. Roman Skorka
generdlny riaditel sekcie
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